PROYECTO DE ESCRITURA PUBLICA EN LA QUE SE HARA CONSTAR EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITQ SIMPLE CON INTERES Y
GARANTIA HIPOTECARIA PARA PAGO DE PASIVOS DERIVADO DE UN CREDITO HIPOTECARIO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA

LIBRO

ESCRITURA

En la ciudad de , estado de , alos dias del mes de del afio , ante mi, Lic. , Titular de la Notaria Publica , con
ejercicio en hago constar EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES Y GARANTIA HIPOTECARIA, que celebran CAJA
POPULAR MEXICANA, S.C. DE A.P. DE R.L. DE C.V., representado por el(la) Sr(a). , en lo sucesivo denominado “LA CAJA”, ygpor [ajetra parte‘como
“ACREDITADO?”, el(la) Sr(a). , a quien en lo sucesivo se le denominara “EL SOCIO” y/o “EL GARANTE HIPOTECARIO”, al tenor de‘les siguientes

antecedentes, declaraciones y clausulas:

PARA EL NOTARIO: En caso de estar casado bajo el régimen de sociedad conyugal se deberd cambiar elparrafoganterior por el siguiente
parrafo

En la ciudad de , estado de ,alos dias del mes de del afio , ante mi, Lic. , Witulande 1a Notaria Pablica , con
ejercicio en hago constar EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO SIMPLE CON INTERES Y4GARANTIAHMIPOTECARIA que celebran CAJA
POPULAR MEXICANA, S.C. de A.P. de R.L. de C.V., representado el(la) Sr(a). , en lo sucesivo “LA'CAJA” y por la otra parte como “ACREDITADO”,
el(la) Sr(a). , aquien en lo sucesivo se le denominara “EL SOCIO” y/o “EL GARANTE HIPOTECARIQ”geen. el consentimiento de su conyuge el(la)
Sr(a). , quien comparece en este acto, al tenor de los siguientes antecedentes, declaraciones y clauSulas:

PARA EL NOTARIO: en caso de que la operacién se incluya obligado solidario se debera cambiar el parrafo anterior por el siguiente parrafo

En la ciudad de , estado de ,alos dias del mes de del afig gante mi, Lic. , Titular de la Notaria Publica ,con
ejercicio en hago constar EL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITQsSIMPLE CON INTERES Y GARANTIA HIPOTECARIA, que celebran
CAJA POPULAR MEXICANA, S.C. DE A.P. DE R.L. DE C.V,, representado por el(la) Sr(a). , en lo sucesivo denominado “LA CAJA”, y por la otra
parte como “ACREDITADO?”, el(la) Sr(a). , a quien en lo sucesivo se le.denominara “EL SOCIO” y/o “EL GARANTE HIPOTECARIO”, asi como a
el(los) Sr(es). , a quien(es) en lo sucesivo se le(s) denominara como “OGBLIGARO(S) SOLIDARIO(S) Y/O AVAL(ES)” , al tenor de los siguientes

antecedentes, declaraciones y clausulas:

PARA EL NOTARIO: en caso de que el socio este casado bajo eljrégimen de sociedad conyugal y adicional se incluya obligado solidario se
debera cambiar el parrafo anterior por el siguiente parraf@

En la ciudad de , estado de , alos dias del mes de del afio , ante mi, Lic. , Titular de la Notaria Publica ,con
ejercicio en hago constar EL CONTRATO DE APERTURA DE*EREDITO SIMPLE CON INTERES Y GARANTIA HIPOTECARIA, que celebran CAJA
POPULAR MEXICANA, S.C. de A.P.de R.L. de C.V., representado el(la) Sr(a). , en lo sucesivo “LA CAJA” y por la otra parte como “ACREDITADQO”,
el(la) Sr(a). , a quien en lo sucesivo se le deneminara “Ek, SOCIO” y/o “EL GARANTE HIPOTECARIO”, con el consentimiento de su cényuge el (la)
Sr(a). , quien comparece en este acto, asi come a el(los) Sr(es). , @ quien(es) en lo sucesivo se le(s) denominara como “OBLIGADO(S)
SOLIDARIO(S) Y/O AVAL(ES)” al tenor de |10s sigliientes antecedentes, declaraciones y clausulas:

ANTECEDENTES
SE HARAN CONSTAR LOS SIGUIENTES ACTOS
I LA CANCELACION'DE A HIPOTECA

PARA EL NOTARIO. Que oterga como acreedor en primer lugar a favor de

1. CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO CON INTERES Y GARANTIA HIPOTECARIA.

Ml TITULO DE PROPIEDAD

PARAFEIRNOTARILOf Debera relacionarse la Escritura Publica que constituye el titulo de propiedad del inmueble, la que debera contener los datos de
ins¢ripcion emel Registro Publico de la Propiedad que corresponda, describiendo expresamente la ubicacién, medidas, superficie y colindancias.

V. CERTIFICADO DE GRAVAMENES

PARAEIWNOTARIO. Debera relacionarse el certificado de libertad de gravamen del inmueble objeto de la hipoteca, expedido por el Registro Publico de la
Propiedad que corresponda, se hard constar expresamente que, salvo la hipoteca a favor de la INSTITUCION A LA QUE SE LE ADEUDA EL PASIVO
HIPOTECARIO, que garantiza el saldo del pasivo hipotecario y QUE POR ESTE INSTRUMENTO — O POR SEPARADO - SE CANCELA, se encuentra libre
dedodo gravamen o cualquier otra limitacion de dominio, asi como cualquier otro requisito que impongan las disposiciones legales aplicables.

V. IMPUESTOS Y DERECHOS

PARA EL NOTARIQ. Debera hacer constar que el inmueble se encuentra al corriente en el pago del Impuesto Predial y Derechos por servicio de agua, lo
que se tendra que acreditar con la documentacién necesaria para tales efectos; copia simple de la cual debera adjuntar al apéndice de la presente Escritura.

1DE 10 FR-1654.020126



Debera hacer constar que tuvo a la vista las constancias y/o las boletas de pago suficientes respecto de cualquier impuesto que deba tener al corriente la

propiedad.
VI. Sefiala “EL SOCIO”:
Que (nombre de la institucion que le otorg6 el crédito), le otorgd a “EL SOCIO” el crédito que a continuacion se describe , el que, para efectos

del presente contrato se le denominara como “EL CREDITO ANTERIOR”.

DECLARACIONES

I Declara “LA CAJA”, por conducto de su representante legal que:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

g)

Se constituy6 conforme a las leyes mexicanas como consta en el Acta Publica Niamero Dos Tomo XVII, de fech@ 27 de enero de 1996,
otorgada ante la fe del Licenciado Juan Francisco Corripio Andrés Notario Publico 24 del Partido Judicial de San Ldis Patosi, San"Luis Potosi,
e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el nimero 24067.

Que se transformé en una Sociedad Cooperativa de Ahorro y Préstamo de Responsabilidad Limitada de Cagpital,Variable, emtérminos de los
dispuesto por la Ley de Ahorro y Crédito Popular, segin consta en el instrumento pablico nimero 1,504, deltomo 22, de fecha 16 de mayo
del 2008, otorgada ante la fe del Licenciado Jesus César Santos del Muro amador, Notario PublicayNumero#15 de'la Ciudad de Ledn,
Guanajuato, cuyo primer testimonio quedé debidamente inscrito en el Registro Publico de Comercio bajo‘el folia mercantil 1991*20.

Que tiene su domicilio ubicado en Calle Ignacio Altamirano No. 407, Colonia San Juan de Dios, C.P. 37004, en laCiudad de Le6n, Gto.

Que su apoderado legal cuenta con las facultades necesarias para la celebracion del preSenteycontrato,que tales facultades no le han
sido revocadas, modificadas ni limitadas en forma alguna, las cuales le fueron otorgadas enJa,EscrituraRublica nimero

Que en términos de lo dispuesto en la Ley de Protecciéon y Defensa al Usuario de Servicios Financieros, tiene establecida la Unidad
Especializada de Atencion a Usuarios.

Que cuenta con una pagina de internet en la siguiente direccion: www.cpm.coop. Redes sociales: Facebook.com/CajaPopularMexicana twitter:
@CajaMexicana.

El contrato se encuentra inscrito en el Registro de Contratos de Adhesion de la CONDUSEFR bajo el nimero 2391-138-013573/08-02995-
1125.

II. Declara “EL SOCIO” Y “EL GARANTE HIPOTECARIO”, por su propio derecho que:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

K)

Es una persona fisica con capacidad legal y facultades suficientes paracelebrar el presente contrato, asi como para asumir y dar cumplimiento
a las obligaciones que en el mismo se establecen.

Que ha solicitado a “LA CAJA” el otorgamiento de un crédito conmgarantia hipotecaria para destinarlo al pago total del “SALDO PASIVO
HIPOTECARIO” descrito en el antecedente IV, del presentécontrato.

Que es cierta la informacién proporcionada a “LA CAJA” parayla celebracioén del presente contrato, conociendo el contenido y alcances del
articulo 111 Fraccion | de la Ley para Regular las actividades dellas sociedades cooperativas de ahorro y préstamo.

El avalio practicado al Inmueble descrito en los anteeedentes de’la presente escritura, fue realizado por el perito valuador que en forma
voluntaria él mismo eligié, ya sea de manera dirgcta o mediante instruccion dada a “LA CAJA”.

Que previo a la celebracion del presente contrato “LA CAJA” le hizo entrega del modelo del clausulado del contrato de apertura de crédito
simple con interés y garantia hipotecaria, laf¢aratula que forma parte integrante del mismo, asi como del plan de pagos.

Sabe que el contratar créditos en exces@fa su capacidad'de pago puede afectar su patrimonio y su historial crediticio.

Que es legitimo propietario del bien infrueble,que otorga en garantia hipotecaria, el que se describe a continuacion: .

Que el saldo total a su cargo derivadaidel crédit@iadeudado a (sefialar la institucion), una vez verificado de manera conjunta con “LA CAJA”,

el adeudo derivado de los cargos y abenos realizados asciende a la cantidad de $ » ( ), por concepto de capital, intereses
ordinarios y moratorio§, asiicome.demas accesorios.
Que tiene conocimiento def'contenido de la informacién y advertencias que le han sido proporcionadas con relacién al Costo Anual Total

(CAT) del financiamignto, expresadajen términos porcentuales anuales que incorpora la totalidad de los costos y gastos inherentes al crédito
que le otorga “LA CAJAMaEL SOEGIO”, lo que son para fines informativos y de comparacién exclusivamente, por lo que no forman parte de
los términos y condicienesdel présente crédito y, en consecuencia, la informacién referida no es vinculante para la formalizacién del mismo.
A la fecha de firma delypresente instrumento, no tiene(n) conocimiento de enfermedad o padecimiento alguno que pueda provocarle(s)
incapacidadfiSiea o juridica.

Que es elptitulandella,Cuenta de depositos a la vista o de ahorro nimero , mismas que se utilizara para realizar los pagos del crédito
mediante ellservicio denominado domiciliacion.

PARA EL NOQTARIO:"En caso de estar casado El Socio insertar el régimen matrimonial, relacionado con el acta de matrimonio.

PARAsEL NOTARIQ:en caso de que la operacion se incluya obligado solidario se debera adicionar las siguientes declaraciones

a) Que se le(s) ha informado y explicado de las condiciones, términos, plazos y demas alcances del crédito, asi como el pago de los intereses y
demas gastos en caso de incumplimiento por parte de “EL SOCIO”.
b) Que cuenta(n) con los recursos monetarios suficientes para cumplir, ante la falta de pago por parte de “EL SOCIO”, con las obligaciones

establecidas a cargo de este y a favor de “LA CAJA”, ya que respondera(n) como obligado(s) principal(es) por el total del pago frente a “LA CAJA”.

DECLARA “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS Y/O AVALES”:

Expuestas las anteriores declaraciones, las partes que suscriben el presente contrato manifiestan su voluntad de otorgar y sujetarse al presente contrato.

CAPITULO PRIMERO
CANCELACION DE HIPOTECA
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PARA EL NOTARIO: solo debera desarrollarse el presente titulo para el caso de que no se haya realizado la cancelacién de la hipoteca por
separado.

Esta parte es libre para el notario.

CAPITULO PRIMERO
DEL OTORGAMIENTO DEL CREDITO

PRIMERA.- APERTURA DEL CREDITO. “LA CAJA” conviene en otorgar y poner a disposicion de “EL SOCIO” un crédito simple46n interés y garantia
hipotecaria, por la cantidad de $ L ( ); en el importe no quedan comprendidos los intereses, primas de seguro y demas gaStos y accesorios que se
generen en virtud del presente contrato y que deba cubrir “EL SOCIO”.

SEGUNDA. FINALIDAD DEL CREDITO. El importe del crédito sera utilizado exclusivamente para el “PAGO TOTAL DEL PASI/O HIPOTECARIO” descrito
en el ANTECEDENTE VI del presente contrato.

TERCERA.- DISPOSICION DEL CREDITO. Sin necesidad de cumplir disposicion alguna y conforme a la instruccion previamente emitida por “EL SOCIO” a
“LA CAJA”, “EL SOCIO” dispone del crédito mediante una transferencia interna a cualquiera de sus cuentas de ahorro que tiene ‘contratadas con “LA CAJA”.

Por lo anterior, con la firma de la presente Escritura, “EL SOCIO” otorga a “LA CAJA” el recibo mas amplio ygeficazigue €n derecho corresponda sin reserva
ni limitacién alguna. “EL SOCIO” acepta expresamente que la presente Escritura hara prueba plena dé'la disposicién del Crédito y entrega de la suma
dispuesta.

CUARTA.- PLAZO. “EL SOCIO” se obliga a pagar a “LA CAJA” sin necesidad de requerimiento, pétificagion @aviso alguno, la totalidad del crédito dispuesto,
asi como sus respectivos intereses y demas accesorios, deberan hacerse en un plazo de ( )J\meses, mediante los pagos y en la forma que se
describe en la clausula séptima del presente contrato, contados a partir de la firma del presente, siempre ¥ cuando se encuentre al corriente en los pagos y
no se haya dado por vencido anticipadamente el crédito.

QUINTA.- INTERESES ORDINARIOS. “EL SOCIO”, manifiesta que los interesesypéactados en ésta clausula no son excesivos, ni se convienen por
extrema necesidad de obtener el crédito, renunciando a cualquier accién que en 1g,future, pudiesen intentar con motivo de éstos, obligandose al pago
deintereses ordinarios mensuales sobre saldos insolutos de capital engiazon dejunatasa anual fija del % el cual se devengara diariamente
sobre el saldo insoluto del crédito, causado sobre los intereses generados, los‘que deberan ser cubiertos conjuntamente al pago de capital programado. El
pago de los intereses no podra ser exigido por adelantado, sino Unicamente‘por petiodos vencidos.

Los intereses ordinarios comenzaran a causarse a partir dedasfecha en la‘que se realice la disposicion del crédito y seran cubiertos por “EL SOCIO”
en mensualidades de acuerdo al plan de pagos que forma partedntegrante del presente contrato.

CALCULO. Los intereses ordinarios que “EL SOCIQ”debe pagar a“LA CAJA” por la disposicién del crédito, se calcularan dividiendo la tasa de interés
ordinaria anual fija entre 360 (trescientos sesenta) diasgehresultadarebtenido se multiplicara por el nimero de dias del periodo efectivamente transcurridos
desde la Ultima fecha de pago hasta la fecha de célculo, el'resultado se multiplicara por el saldo insoluto de capital del crédito, durante cada periodo en que
se devenguen.

SEXTA.- COSTO ANUAL TOTAL (CAT)mEL,SOEIO” manifiesta que se le ha explicado y ha entendido el significado y composicién del CAT, que

para este contrato es equivalente al % simMplVA, mismo que significa: “(CAT) Costo Anual Total de financiamiento expresado en términos
porcentuales que, para fines informatives y depcomparacion, incorpora la totalidad de los costos y gastos inherentes a los créditos”, en términos de lo que
sefialan las disposiciones legales aplicables¢

SEPTIMA.- DE LA FORMA Y LUGARJDE RPAGO. “EL SOCIO” se obliga a pagar a “LA CAJA” el importe del crédito mas los intereses ordinarios,
mediante pagos, mismes, que'debera realizar de acuerdo a las cantidades y en las fechas especificas que se indican en su plan de pagos, que se
anexa a este contrato como Anexoidyy ‘que forma parte integrante del mismo, por lo que las partes que suscriben este acuerdo deberan estar en todo momento
alo que en el plan de pagaes,se indique; respecto de las obligaciones que adquieren en esta clausula.

En el plan de pagos Se,incluye Ja relacion de pagos a cargo de “EL SOCIO”, en el que se incluye el saldo insoluto de capital, intereses ordinarios, asi
como el nimer6'de abones, périodicidad y fecha especificas de pago.

“LA CAJA” aceptara seglin el medio de pago efectivo y traspaso interno para cubrir la amortizacion del crédito. Siempre que el pago sea realizado en cualquiera
de las_oficinas sucursales de “LA CAJA”, o bien a través de los siguientes medios: en efectivo mediante los cajeros automatic os multiservicio y en el Servicio
de @orresponsaliasia través de los comisionistas autorizados (las operaciones realizadas a través de corresponsales generaran una comision adicional por
lo que “EL SOCIO” debera consultar el costo antes de realizar la operacion). Asimismo “EL SOCIO” podra cubrir la amortizacién de su crédito por traspasos
internos de offas cuentas a través del Servicio Electrénico por Internet.

El'pago de las amortizaciones se acreditara de acuerdo a la forma usada conforme a lo siguiente:

1. Efectivo y a través de corresponsales, el mismo dia de forma inmediata.
2. Transferencia interna o a través del Servicio Electrénico por Internet; el mismo dia de forma inmediata.
3. Domiciliacién, en la fecha especifica de pago de la amortizacién que corresponda.

Dichos pagos mensuales estan integrados por (i) el importe de capital y (i) los intereses ordinarios calculados de conformidad con la clausula quinta,
més los impuestos que correspondan, los cuales debera depositar en la cuenta en el domicilio presente o futuro que corresponda a la sucursal de “LA
CAJA”, en la que se haya gestionado la solicitud de crédito o en cualquiera de sus oficinas sucursales o a través de cualquier otra forma autorizada e informada
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por “LA CAJA” através de algun medio de comunicacion (estado de cuenta, carteles, folletos, medios electronicos), obligandos e ésta a expedir el comprobante
de pago respectivo.

De conformidad con lo anterior, para el caso en que “EL SOCIO” o cualquier tercero con interés juridico realicen algin pago relacionado con este contrato,
dichas cantidades seran aplicadas conforme a la prelacion de pago indicada en la clausula NOVENA.

“EL SOCIO” acepta expresamente que los pagos que realice en términos de esta clausula, no le dan derecho a la reduccién proporcional de las garantias
constituidas para el cumplimiento de las obligaciones que contrae en este instrumento, renunciando expresamente al contenido del articulo 349 (trescientos
cuarenta y nueve) de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

OCTAVA. - DOMICILIACION.- “EL SOCIO” se obliga a facultar a “LA CAJA” para que proporcione el servicio de disposiciéon automatica en su cuenta de
deposito de ahorro o a la vista nimero y, en consecuencia se cargue el importe de los pagos que debera realizar désacuerdaal plan
de pagos que forma parte integrante del presente contrato, en las fechas que “LA CAJA” le indique en dicho plan a “EL SOCIO”, debien@e contamla cuenta
con fondos suficientes con minimo 24 horas de anticipacion para cubrir los pagos durante la vigencia del crédito; al darse el supuesto’de'que “EL SOCIO”
desee cambiar el nUmero de cuenta para el cargo automaético deberé solicitarlo en su sucursal de adscripcién a través de los formatgs.proporcienado por “LA
CAJA”, con la finalidad de que se siga efectuando dicho cargo.

En caso de que el recurso existente en la cuenta de depositos de ahorro o a la vista no sea suficiente para el pago de la ami@gtizacion correspondiente, “EL
SOCIO” se compromete a efectuar el pago por algun otro canal que mantenga disponible “LA CAJA” conforme a los establecidos emla clausula SEPTIMA.

NOVENA. - PRELACION DE PAGO. Para el caso de que “EL SOCIO” o cualquier tercero que realice algun pago relacioanade.con el presente contrato, sera
aplicado en el siguiente orden: (i) impuestos, (ii) intereses moratorios, (iii) intereses ordinarios, (iv) capital insolute,del crédito.

DECIMA. - PAGOS ADELANTADOS Y ANTICIPADOS.

Pago Adelantado.- Es la recepcion del pago parcial o total, destinado a cubrir las amortizacionesginmediatas,siguientes que aun no son exigibles conforme
a las fechas establecidas en el plan de pagos.

“EL SOCIO” podra efectuar en cualquier momento de la vida del crédito pagos adelantados, sin penalizacion, siempre y cuando s e encuentre al corriente en
el cumplimiento de todas las obligaciones que le impone el presente contrato. La aplicacion,del"Pago Adelantado se realizara en el orden siguiente, (i)
impuestos de intereses ordinarios, de ser el caso, (ii) intereses ordinarios devengadosydesde la Ultima fecha de pago anterior, a la fecha en que se realice
el pago vy iii) capital del pago programado.

El Pago Adelantado, no modificara las fechas de vencimiento ni el monto de pagoideylas proximas amortizaciones.

Los pagos adelantados que “EL SOCIO” realice conforme al presente contrate, losidebera depositar en la cuenta nimero para que sean aplicados
mediante el Servicio de Domiciliaciéon con cargo a la cuenta antes mencionada‘yhen la fechas de pago especificas que se indican en su plan de pagos, que
se anexa a este contrato que forma parte integrante del mismo, parasello “EL SOCIO” debera requisitar y firmar en sefial de autorizacién el formato que “LA
CAJA” establezca para tal efecto.

Cuando el importe depositado para el pago sea superior al'que deba cubrirse para la amortizacion inmediata siguiente, “LA CAJA” debera obtener de “EL
SOCIO” un escrito con firma autégrafa que incluya la leyénda siguientes®El SOCIO” autoriza que los recursos que se entregan en exceso a sus obligaciones
exigibles, no se apliquen para el Pago Anticipado del grincipal, sino que se utilicen para cubrir por adelantado los pagos periédicos inmediatos siguientes del
crédito”.

Cuando “LA CAJA” reciba el pago aun no exigible,del Periodo o importes inferiores, no serd necesario realizar un escrito que indique el tratamiento de los
recursos entregados en exceso. Cada vez que),“EL"SOCIO” efectie un depdsito para aplicar un Pago Adelantado, “LA CAJA” debera entregarle un
comprobante del depésito realizado.

Pago Anticipado.- Al pago parcialso totaldel saldé insoluto de un crédito, de los impuestos e interés ordinario devengado a la fecha de pago, antes de la
fecha en que sean exigibles.

“EL SOCIO” podra efectuar €nteualquier memento de la vida del crédito pagos anticipados de forma parcial o total del saldo de capital del crédito contratado,
sin penalizacion, siempreyy cuandesse\encuentre al corriente de pago y se hayan cubierto los impuestos de intereses ordinarios, de ser el caso y los
intereses ordinarios devengados,desde la Ultima fecha de pago anterior, a la fecha en que se realice el pago.

Los pagos anticipadogyparcialesino eximen a “EL SOCIO” de la obligacion de efectuar los pagos inmediatos siguientes.

El Pago Anti¢ipado, no modificara las fechas de vencimiento de las préximas amortizaciones, asi como tampoco el importe de capital de los pagos inmediatos
siguientes en\ préstam@s con un tipo de pago decreciente, en el caso de préstamos otorgados con tipo de pago fijo, el pago anticipado solo modificara la
proporcién de pago de'capital e intereses manteniendo el importe de pago establecido en su plan de pagos que se anexa al pres ente contrato.

DECIMA PRIMERA.- INTERESES MORATORIOS. “EL SOCIO” se obliga a pagar una tasa de interés moratoria anual fija del % que se
devengara diariamente sobre el saldo de capital vencido no pagado conforme a los pagos programados o pactados, o sobre el saldo insoluto del capital
cbandoyésie’se declare como vencido en forma anticipada por el incumplimiento de pago. El pago de los intereses no podra ser exigido por adelantado, sino
Gnicamente por periodos vencidos.

CALLCULO. Los intereses moratorios que “EL SOCIO” debera pagar a “LA CAJA” se calcularan dividiendo la tasa de interés moratoria anual fija aplicable
entre 360 (trescientos sesenta) dias, multiplicando el resultado obtenido por el nimero de dias transcurridos en mora desde la fecha en que debid realizarse
el pago de la amortizacion, hasta la fecha de pago efectivamente recibido y el resultado a su vez se multiplicara por el capital de la amortizacién vencida. En
el caso de vencimiento de méas de una amortizacion se aplicara el mismo procedimiento para determinar el interés moratorio de cada amortizacion y los
resultados se acumularan para determinar la totalidad de los intereses moratorios, los cuales se cubriran en orden cronolégic o de la siguiente manera del
més antiguo al mas reciente que se haya generado conforme a la fecha de vencimiento de cada amortizacion
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TITULO SEGUNDO
DE LA GARANTIA HIPOTECARIA

DECIMA SEGUNDA .- GARANTIA HIPOTECARIA

En caso de que “EL SOCIO” esté casado bajo el régimen de sociedad conyugal, se debera incluir la siguiente redaccion:

“EL SOCIO” y su conyuge el(la) Sr(a). , para garantizar todas y cada una de las obligaciones que el primero contrae por este instrumento, constituyen
hipoteca especial, expresay en primer lugar y grado a favor de “LA CAJA” sobre el inmueble que ha quedado descrito en el “ANTECEDENTE PRIMERO*
de éste instrumento , con todo lo que de hecho y por derecho debe considerarse inmovilizado en él, comprendiendo todo aquello a que se réfiete el Codigo
Civil para el Distrito Federal y sus correlativos en los Estados de la Republica Mexicana, sin reserva ni limitacién de ninguna especiéjcuya superficie,
medidas, linderos, antecedentes de propiedad y registro han quedado relacionados en el citado antecedente, descripcion y date$” quejse tienen por
reproducidos como si a la letra se insertasen.

“EL SOCIQ”, para garantizar todas y cada una de las obligaciones que contrae en virtud del presente contrato, el pago delaseantidad de‘dinero dispuesta
con el crédito concedido, asi como los intereses que se generen, gastos y costas de juicio en su caso y, demés obligaciones gueyse deriven o pudieran
derivarse de este contrato, de la ley o de resoluciones judiciales, constituye hipoteca especial, expresa y en primer lugahy gradog favor de “LA CAJA” sobre
el bien inmueble sefialado en el “ANTECEDENTE PRIMERO” de este contrato, con las superficies, medidas y linderos ahfideterminados, los cuales se tienen
aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen.

Esta hipoteca se constituye en primer lugar sobre el inmueble sefialado y comprende todo cuanto correspende de,hecho)y por derecho al mismo y deba
considerarse inmovilizado en él, sin reserva de limitacién alguna y, especialmente todos los bienes y degéchos a queise refieren los articulos 2896 (dos mil
ochocientos noventa y seis) y 2897 (dos mil ochocientos noventa y siete) del Cadigo Civil para el DistritolRederalyssus correlativos del Codigo Civil del Estado
de y por lo tanto las mejoras y construcciones hechas o que se hagan en lo sucesivo, los inmueble§ incorporados permanentemente a él y que no
puedan separarse sin menoscabo de su valor, las nuevas construcciones que se levanten sobre gFmismo, 1as,rentas vencidas y no satisfechas al tiempo de
exigirse el cumplimiento de las obligaciones garantizadas y en general todos los frutos civiles, industriales o naturales que produzca.

Las partes convienen en que la hipoteca se extienda aun cuando exceda de tres afios a los intereses devengados, de los cual deberd tomarse razén en el
Registro Publico de la Propiedad al inscribirse el presente instrumento.

El inmueble que se constituye como garantia no podra sustituirse y no podra ser liberada hasta en tanto no se liquide el crédito de conformidad con lo
establecido en el presente instrumento.

OBLIGACION SOLIDARIA
La Clausula debera insertarse si “EL SOCIO” se encuentra casado bajo el régimen de,sociedad conyugal.

El(La) Sr(a). , como coényuge de “EL SOCIO” y en garanti@a®déllas obligaciones que éste contrae en el presente contrato, manifiesta su expreso
consentimiento con la apertura de crédito que se formaliza en eSte instrumento y se obliga solidariamente con “EL SOCIO” en favor de “LA CAJA”, en los
términos de los articulos 1987 (mil novecientos ochenta y siete), 1988 (mil novecientos ochenta y ocho) y 1989 (mil novecientos ochenta y nueve) del Cédigo
Civil para el Distrito Federal y sus correlativos o concordantes enllos Codigos Civiles de las demas Entidades de México, para responder en lo personal y
con su patrimonio de todas y cada una de las obligacionesique en estefcontrato “EL SOCIO” asume frente a “LA CAJA”.

DECIMA TERCERA.- INSPECCION DE LA GARANTIA. “EL S@CIO” autoriza expresamente y se obliga a dar a “LA CAJA’ las facilidades necesarias para
que en cualquier tiempo y mientras quede algun saldo‘@,subsista alguna otra obligacién a su cargo derivada del presente contrato, pueda inspeccionar los
bienes otorgados en garantia para el otorgamiento‘delerédito materia de éste instrumento.

DECIMA CUARTA.- MARGEN DE GARANTIA, “EISOCIO” se obliga a mantener un margen de garantia en una proporcion de 1 (uno) a 1 (uno), a juicio de
“LA CAJA”, respecto del saldo insoluto'del crédito y sus accesorios. En cualquier momento en que las garantias no guarden la proporcién anterior “EL SOCIO”
se obliga a restablecer dicha propateion @)@ liquidar la suma necesaria para restablecerla.

DECIMA QUINTA.- INTEGRIDAD DE 'A, GARANTIA. La(s) garantia(s) constituida(s) debera(n) permanecer integra(s) mientras se encuentre insoluto el
capital, intereses y demas prestaeiones garantizadas, por lo que las partes convienen en que no habra disminucién de garantias por reduccion del adeudo a
cuyo efecto “EL SOCIO” fenuncia expresamente a este derecho.

PARA EL NOTARIQyen caso de que la operacién se incluya obligado solidario se deberéa adicionar las siguiente clausula, recorriendo el nimero
de clausulado

DECIMA SEXTA.- DE(LA GARANTIA PERSONAL. El(Los) Sr(es). , se constituye como “OLBIGADO(S) SOLIDARIO(S) y/o AVAL(ES)”, de todas y
cada una de'las obligaciones que contrae “EL SOCIO” a través del presente contrato, garantia que subsistira hasta que se encuentren totalmente pagadas a
satisfaéeién,de“bA GAJA” las obligaciones contraidas. De igual forma manifiesta su conformidad para que en caso de ampliaciéon del monto del crédito o de
la vigencia el presente contrato, subsista su garantia de pago en los mismos términos y condiciones.

TITULO TERCERO
DE LOS SEGUROS Y SUS CONDICIONES

DECIMA SEPTIMA. - SEGUROS. “EL SOCIO” se obliga a asegurar a la firma del presente contrato y previo a la disposicion del crédito, asi como a mantener
vigente mientras exista saldo de capital, contra todo tipo de riesgos (incluido incendio, temblor, terremoto, erupcién volcanica, explosién o extincién, por su
valor real, los bienes otorgados en garantia; en caso de que “EL SOCIO” ya cuente con dicho seguro, se obliga a realizar el endoso respectivo sefialando a
“LA CAJA” como beneficiario preferente e irrevocable. Los seguros se contrataran y mantendran con la Institucion que “LA CAJA” apruebe. Las pdlizas
designaran como Unica beneficiaria irrevocable a “LA CAJA” y las sumas aseguradas deberan ser suficientes en todo tiempo para cubrir el importe insoluto
del crédito y sus anexidades.
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“EL SOCIO” se compromete a entregar a “LA CAJA” copias autdgrafas de las pdlizas o de los endosos y los originales de los recibos de pago anual de las
primas correspondientes, dentro de los 5 (cinco) dias siguientes a su emision, las cuales quedaran en poder de “LA CAJA” mientras existan adeudos insolutos
a cargo de “EL SOCIO” derivadas de éste instrumento.

Si “EL SOCIO” no contratare los seguros en las condiciones establecidas en ésta clausula o si no los mantuviere en vigor, “LA CAJA” sin perjuicio del
vencimiento anticipado del contrato, a pesar de no estar obligado a hacerlo, podra contratarlos y cubrir las primas respectivas dando aviso a “EL SOCIQ*de
forma directa o a través de su estado de cuenta, un folleto 0 un comunicado sefialando la contratacion y pago. “EL SOCIO” reintegraré a “LA CAJA” el importe
de las primas, con causa de intereses a las tasas moratorias en los términos de la clausula de intereses moratorios de este contrato, computable a
partir de la fecha de la erogacion y hasta su liquidacion total.

Respecto de los seguros ya contratados “EL SOCIO” debera dar aviso a las aseguradoras para que éstas expidan los endosos que se requiefen conforme a
la presente clausula a favor de “LA CAJA”, antes de la disposicién del crédito, a efecto de que “EL SOCIO” pueda cumplir con el resto ‘de,las obligaciones
aqui consignadas.

DECIMA OCTAVA.- SINIESTROS. Para el caso que el bien ofrecido en garantia, sufra algun siniestro, “EL SOCIO”, por su exclusiva cuenta y orden realizara
inmediatamente: (i) los tramites respectivos ante la autoridad competente, (ii) dara aviso a la compafiia aseguradora respectiva y (iii) hara‘del conocimiento a
“LA CAJA” de dicha situacion en un plazo que no excedera de 48 (cuarenta y ocho horas) posteriores a que ocurran los hechosk

“EL SOCIO” no quedara eximido del cumplimiento de sus obligaciones conforme a este contrato, mientras permanez€ayprivadefdel uso o posesion del(los)
bien(es).

Los tramites y procedimientos que sean requeridos por las autoridades (cualquiera que sea su naturaleza) o porla@emparia‘de seguros, seran llevados a
cabo por “EL SOCIO” a su costa. Asimismo, las partes acuerdan que para el caso en que el importe pagado pefila companfaiaseguradora como indemnizacion
por el bien siniestrado, no fuese suficiente para cubrir el monto adeudado en esa fecha por “EL SOCIQ? el total del‘erédito y sus accesorios, “EL SOCIO”
debera cubrirlos en un lapso no mayor a 30 (treinta) dias naturales, contados a partir de la fecha en qtie,“LA€CAJA> reciba el pago por indemnizacién de la
compafiia aseguradora. Para el caso en que “EL SOCIO” no realice la liquidacién de las cantidades remanéntes, “LA CAJA” estara en posibilidad de cobrar

intereses moratorios calculados de conformidad con la clausula décima primera de este gbntrato.

En virtud de lo anterior, las partes acuerdan que “EL SOCIO” sera el Unico obligado a realizanlos'gastos; gestiones y tramites respectivos ante las autoridades
competentes; asi como a dar los avisos relativos y en general responder ante tercergsfrespectoyde les dafios y pérdidas ocasionadas por la propiedad,
posesion y uso del bien pignorado.

En caso de que el siniestro sea rechazado por la compafia aseguradora, por cualquiefirregularidad o anomalia imputable a “EL SOCIO” o a la aseguradora,
dicha situacion no constituird excepcion legal alguna para que “EL SOCIO” deje.de pagar a “LA CAJA” el importe entonces adeudado del crédito mas las
cargas financieras y demas obligaciones de pago a su cargo.

TITULO CUARTO
OBEIGAEIONES DEL SOCIO

DECIMA NOVENA .- OBLIGACIONES DE HACER, NO HACER YARAR. ‘EL SOCIO” y “LA CAJA” aceptan y se obligan expresamente, en lo que les competa,
durante la vigencia del crédito a lo siguiente:

a) “EL SOCIOQ”, a destinar los recursos conformelo previsto en la clausula SEGUNDA del presente contrato, asi como dar cumplimiento en su totalidad
alo expresamente pactado en este instrumente.

b) “EL SOCIO?”, a cubrir en las fechas establecidas el pago de la amortizacién y los intereses correspondientes.

c) “EL SOCIO”, a no subordinar la deuda‘de “EARGAJA’ ni en plazo ni en condiciones.

VIGESIMA.- CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIRADO. Convienen las partes que sean causas de vencimiento anticipado del crédito otorgado, sin
necesidad de previa notificacion, y paraexigif el pago total de éste mas los intereses moratorios Yy ordinarios generados y que se sigan generando
hasta la total liquidacién del misma, @si como demas cantidades que esté obligado “EL SOCIO” a pagar en los términos del pres ente contrato, sin perjuicio
de lo dispuesto por la clausula décima‘que antécede, las siguientes:

a) Si “EL SOCIO” dejaredde eubriripuntualmente cualquier obligacion de pago a su cargo derivada del presente instrumento.

b) Si “EL SOCIO” transmitejen cualquier forma la propiedad del inmueble sin el consentimiento previo y por escrito de “LA CAJA” o sin que se cumplan
los requisitos que “LAICAJARy las leyes aplicables exijan en esos momentos para considerar sujeto de crédito al adquirente del inmueble.

c) Si “EL SOCIQ grava enjcualquier forma, o modificare en cualquier forma el inmueble hipotecado sin previo permiso por escrito dado por “LA CAJA”.

d) Si a “ElsSOCIO le fugre embargado el bien hipotecado o se ejercitare cualquier accion judicial o administrativa en contra del mismo que en alguna
formaafecte el inmuieble hipotecado.

e) Si elinmueblethipotecado se hiciere con o sin culpa de “EL SOCIO” insuficiente para la seguridad de la deuda, éste renuncia al derecho de mejorar
la hipeteca en/términos del articulo 2909 (dos mil novecientos nueve) del Cédigo Civil para el Distrito Federal y su correlativo del Cédigo Civil del
Estado'de

f) Si “EL,SOCIO” dejare de estar al corriente en el pago de las contribuciones, derechos o impuestos correspondientes al inmueble hipotecado.

9) Si “ELL SOCIO” arrendare o en cualquier forma otorgara el uso del inmueble dado en garantia sin la previa conformidad de “LA CAJA” manifestada
por escrito.

h) SI*EL SOCIO” no destina el importe del crédito de conformidad a lo establecido en la clausula segunda de este contrato.

i) Si se da por vencido anticipadamente, cualquier otro crédito que “LA CAJA” haya otorgado u otorgue a “EL SOCIO”.

j) Si “EL SOCIO” incumple cualquier obligacion a su cargo contraida en el presente contrato.

k) En los demés casos en que conforme a la ley se hacen exigibles anticipadamente el cumplimiento de las obligaciones a plazo.

Para el caso de que “LA CAJA” dé por vencido anticipadamente el plazo para el pago del crédito, de acuerdo a lo sefialado en la presente clausula, “EL SOCIO”
se obliga a entregar de manera inmediata a “LA CAJA” o al depositario de ésta designe, la tenencia material del inmueble otorgado en garantia.
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TITULO QUINTO
DISPOSICIONES GENERALES

VIGECIMA PRIMERA.- SUSTITUCION DE DEUDOR. Las partes convienen en que “EL SOCIO” podra vender o enajenar “EL INMUEBLE” por cualquier titulo
juridico sin incurrir en alguna causal de vencimiento anticipado, y ceder las obligaciones a su cargo derivadas de este contrato, siempre y cuando obtenga
previamente autorizacién de “LA CAJA” por escrito.

Ademaés, dicha autorizaciéon de sustitucion estara condicionada a que el deudor sustituto, se obligue en los mismos términos que “EL SOCIO”, {lo que
manifestara plenamente en el momento en que se dé dicha sustitucion en el instrumento juridico correspondiente, y presente a “LA CAJA” una solicitud de
crédito debidamente requisitada, cumpla los requerimientos para ser considerado como sujeto de crédito.

El deudor sustituto debera cubrir todos los gastos y pagar las comisiones que se originen con motivo de la sustitucion.

VIGESIMA SEGUNDA. - AUTORIZACION A DISPOSICION DE HABERES POR MORA. “EL SOCIO” autoriza a “LA CAJA” péra que a partir del mes
inmediato siguiente de la fecha en que incumpla con los pagos convenidos, y sin previa notificacion pueda disponer de su parte social'yade todas’y cada una
de las cantidades de dinero que tenga depositadas en cuentas de ahorro, a la vista, a plazo fijo o en cualquier modalidad que mantenga en “LA CAJA”,
destinando dichos recursos segun sea el caso para cubrir total o parcialmente el saldo insoluto del crédito o las amortizacienes vencidas a la fecha de
aplicacién, siendo abonadas al pago de impuestos, intereses moratorios, intereses ordinarios y capital generades con'metivo del crédito hasta
donde alcancen y como mejor convenga a “LA CAJA”, previa aplicacion del impuesto respectivo, reservandose ésta ellderech@ de cobrar posteriormente los

intereses ordinarios y moratorios generados y que se sigan generando, en caso de que se cubra parcialmente ‘€hcapital.

VIGESIMA TERCERA.- ESTADOS DE CUENTA. “LA CAJA” se obliga a poner a disposicién de “EL SOCIO” un Estado'de,Cuenta que refleje los movimientos
realizados durante el periodo de que se trate, de forma mensual con toda la informacion que las disposicignes‘legales,impongan.

La fecha de corte y periodo de movimientos, estaran sujetos a las condiciones de fecha y plazo del presenteréditany; se indicaran en el Estado de Cuenta
que al efecto se entregue a “EL SOCIO”, en términos de lo dispuesto en ésta clausula y sera entregade,en el domicilio de “EL SOCIO”, por correo electrénico
0 en la sucursal que tiene aperturada su cuenta, a su eleccion.

VIGESIMA CUARTA.- PROCEDIMIENTO PARA ACLARACIONES, CONSULTAS O INCONFORMIDADES. En caso de que “EL SOCIO” no esté de acuerdo
con alguno de los movimientos reflejados en su estado de cuenta, podra solicitar a “LAGCAJA” |ataelaracion correspondiente, |a cual debera presentar por
escrito en la sucursal de LA CAJA en la que tiene aperturada su cuenta o en la Unidad‘Especializada de Atencion a usuarios de “LA CAJA”, dentro de los 90
noventa dias naturales siguientes a la fecha de pago. “LA CAJA” esta obligada a actisar defrecibo dicho escrito.

El escrito debera contener en forma detallada los movimientos con los cuales no esté dejacuerdo “EL SOCIO”, asi como su credencial de socio e identificacion
oficial y la direccion a donde se le pueda enviar respuesta. “LA CAJA” entregaré,a ‘EL ‘SOCIO” la respuesta correspondiente a través de cualquier servicio
de mensajeria o bien por correo certificado, en el entendido de que “EL SOCIO™pedra acudira la Unidad Especializada de Atencion a Usuarios de “LA CAJA”
o ala sucursal en la cual solicité la aclaracién a recoger la misma.

El procedimiento sefialado quedara sin efectos a partir de que “EL SOCIO” presente su demanda ante la autoridad jurisdiccional o conduzca su reclamacion
en términos de la Ley de Proteccién y Defensa al Usuario de Sepficios Financieros.

“EL SOCIO” podra realizar consultas de saldos, movimientos \o bien presentar alguna inconformidad con el presente contrato a través de la Unidad
Especializada de Atencién a Usuarios de “LA CAJA” al ndmero deyteléfono lada sin costo 01 800 2768637, para lo cual debera proporcionar la informacién
que “LA CAJA’ le requiera para tales efectos.

VIGESIMA QUINTA.- UNIDAD ESPECIALIZADA DE,ATENCION A USUARIOS (UNE). En cumplimiento a lo establecido en las disposiciones legales
aplicables, “LA CAJA” da a conocer a “EL SQCIO”, el"nimero y datos de identificaciéon de la Unidad Especializada de Atencién a Usuarios, asi como la
informacién de la Comision Nacional para la Praotecciénmy:Defensa de los Usuarios de Servicios Financieros (CONDUSEF).

Unidad Especializada de Atencion a Usdarios de CajaPopular Mexicana ubicada en Calle Ignacio Altamirano No. 407, colonia San Juan de Dios, C.P. 37004,
Leon, Gto., teléfono lada sin costo 01 800 276 8637y 477 7888000 extension 8142, correo electrénico une@cpm.coop y pagina de internet www.cpm.coop.

Comisién Nacional para la Proteccion yiDefensa de los Usuarios de Servicios Financieros (CONDUSEF), teléfono lada sin costo 01 800 999 8080y en el D.F.
al 55 5340 0999, pagina de jnternet www.eondusef.gob.mx o correo electrénico asesoria@condusef.gob.mx.

VIGESIMA SEXTA.- CONEIDENEIALIDAD Y PROTECCION DE DATOS PERSONALES. En términos de lo sefialado en las disposiciones legales aplicables,
“LA CAJA” con domicilio senalado‘en el capitulo de declaraciones, se obliga a guardar estricta confidencialidad en la informacion personal de “EL SOCIO”, la
cual sera utilizada“exclusivamente para la relacién juridica que con motivo de su calidad de Socio sea necesaria. Para mayor informacion acerca del
tratamiento y deglos derechos/que puede hacer valer, “EL SOCIO” podra consultar el aviso de privacidad completo en la siguiente direccién de internet
www.cpm.cogp/aviso-de-privacidad/. Cualquier modificacién al aviso de privacidad sera notificada por “LA CAJA” a “EL SOCIO” a través de alguno de los
medios sigujentes; aviso en sucursales de Caja Popular Mexicana, correo electrénico proporcionado por el titular de datos personales, avisos en el portal de
internet de Caja Popular Mexicana www.cpm.coop, cualquier otro medio de comunicacién publico o privado previsto en los contratos que amparen las
operaciones,celebradas entre Caja Popular Mexicana.

Dejigual forma, “LA CAJA” se obliga a guardar estricta confidencialidad en la informacion personal de “EL SOCIO” y, no podra otorgarse sino al propio Socio
0 apoderado/en términos de las disposiciones legales aplicables, garantizando “LA CAJA” en todo momento el sigilo financiero en sus operaciones. Esta
ohligacién®no sera aplicable cuando se trate de requerimientos de informacion que las autoridades regulatorias, judiciales y administrativas las requiera, en
los procedimientos en que “EL SOCIO” sea parte, conforme a las caracteristicas y condiciones que sefialen las leyes aplicables.

PARA EL NOTARIO: en caso de que la operacién se incluya obligado solidario se debera sustituir la clausula anterior por esta

VIGESIMA SEXTA.- CONFIDENCIALIDAD Y PROTECCION DE DATOS PERSONALES. En términos de lo sefialado en las disposiciones legales aplicables,
“LA CAJA” con domicilio sefialado en el capitulo de declaraciones, se obliga a guardar estricta confidencialidad en la informacion personal de “EL SOCIO” y
“LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS Y/O AVALES”, la cual seré utilizada exclusivamente para la relacion juridica que con motivo de su calidad de Socio sea
necesaria. Para mayor informacion acerca del tratamiento y de los derechos que puede hacer valer, “EL SOCIO” y “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS Y/O
AVALES”, podra consultar el aviso de privacidad completo en la siguiente direccion de internet http://www.cpm.coop/aviso-de-privacidad/. Cualquier
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modificacién al aviso de privacidad ser& notificada por “LA CAJA” a “EL SOCIO” y “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS Y/O AVALES”, através de alguno de los
medios siguientes; aviso en sucursales de “LA CAJA”, correo electronico proporcionado por el titular de datos personales, avisos en el portal de internet de
“LA CAJA” www.cpm.coop, cualquier otro medio de comunicacion publico o privado previsto en los Contratos que amparen las operaciones celebradas entre
“LA CAJA".

De igual forma, “LA CAJA” se obliga a guardar estricta confidencialidad en la informacion personal de “EL SOCIO” y “OBLIGADO(S) SOLIDARIO(S)g¥/O
AVAL(ES)”, no podréa otorgarse sino al propio Socio o apoderado en términos de las disposiciones legales aplicables, garantizando “LA CAJA” efi’todo
momento el sigilo financiero en sus operaciones. Esta obligacion no sera aplicable cuando se trate de requerimientos de informacion que las autoridades
regulatorias, judiciales y administrativas las requiera, en los procedimientos en que “EL SOCIO” y “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS Y/O AVALES”, \sean
parte, conforme a las caracteristicas y condiciones que sefialen las leyes aplicables.

VIGESIMA SEPTIMA.- PROTECCIONES. “EL SOCIO” acepta y otorga su consentimiento para estar asegurado en cualquier aseguradorafiacionalj®eenforme
a las politicas que “LA CAJA” tiene establecidas para ayuda funeraria, protecciones al ahorro y al saldo de préstamos. El servicio de pfoteccién es gratuito y
no tendra ningun costo para “EL SOCIO”. Es de su conocimiento que dicha ayuda funeraria y protecciones al ahorro y préstamo nofaplicaran silsu ingreso a
la sociedad fue a los 67 (sesenta y siete) o mas afios de edad.

Asimismo, “EL SOCIO” acepta que las condiciones de proteccion y aseguramiento podran ser modificadas en cualquier momente,por politicas o condiciones
particulares que impongan las compafiias aseguradoras, por lo que desde este momento renuncia a cualquier accion presente o futura en contra de “LA
CAJA”, por el cambio de condiciones que no estén al alcance de ésta Ultima.

VIGESIMA OCTAVA.- GASTOS DE FORMALIZACION. Los honorarios, derechos y gastos que se ocasionen por virtud, dejeste instrumento, del ejemplar
para “LA CAJA” y su inscripcidn en los registros publicos que procedan, seran a cargo de “EL SOCIO”.

Cualquier pago relacionado con la cancelacion de la hipoteca se realizara conforma lo establecido en la lgy vigente aplicable a ésta materia.

VIGESIMA NOVENA .- RESCISION. Convienen las partes que sera causa de rescision del presente contrat@y$in necesidad de previa notificacion, ni resolucion
judicial, el incumplimiento a cualquier obligacién pactada, obligandose “EL SOCIO” a pagarfla totalidadydel crédito dispuesto, mas los intereses

ordinarios Yy moratorios generados y que se sigan generando hasta la total liquidacién [del mismo, ‘asi como demas cantidades que estén obligados
a pagar en los términos del presente contrato.

TRIGESIMA.- DIA INHABIL. Convienen las partes que de ser dia inhabil cualquier térMino agui pactado, se realizara la operacion respectiva en el dia habil
inmediato siguiente.

TRIGESIMA PRIMERA.- AUTORIZACIONES. Previo a la firma del presente gontrato “EISOCIO” otorgd de forma expresa e irrevocable su consentimiento
para que “LA CAJA” solicite a las sociedades de informacion crediticia auterizadas, toda’la’informacion relativa e inherente a su historial crediticio. De igual
manera, “LA CAJA” queda autorizada para realizar revisiones periddicas y proporcionar informacién sobre su comportamiento crediticio a dichas sociedades,
en términos de la Ley para Regular las Sociedades de Informacion Crediticia. Dicha autorizacion estara vigente cuando menos durante 3 (tres) afios contados
a partir de la fecha de su firma o en tanto exista una relacion juridica_con “LA CAJA® “EL SOCIO” a la firma de autorizacién conoce plenamente la naturaleza,
alcance y las consecuencias de la informacién que se solicitara efr formayperiodica para su analisis financiero y crediticio.

TRIGESIMA SEGUNDA.- CESION. “LA CAJA” podréa en cualquiehmomento durante la vigencia de este contrato, ceder o transmitir sus derechos y obligaciones
bajo el presente contrato y sus anexos, sin necesidad de prévia auterizacion de “EL SOCIO” y “EL GARANTE HIPOTECARIQO” de conformidad con el Articulo 299
(doscientos noventa y nueve) de la Ley General de Titulos y©peraciones de Crédito. Por el contrario, “EL SOCIO” y “EL GARANTE HIPOTECARIO” no podran
en ningn momento, ceder en todo o en parte los derechos y obligaciones derivadas de este contrato, sin la autorizacién previa y por escrito de “LA CAJA”.

El presente documento y sus anexos constituiran el acuerdo intégro y total de las partes en relacién con el reconocimiento del o los adeudos, cualquier otro
documento, carta, cotizacion, comunicacion o publicidadiemitido o elaborado con motivo de esta operacién, no tendra validez juridica o efecto legal entre las
partes, hasta en tanto no haya sido firmado, porambasipartes de conformidad.

TRIGESIMA TERCERA .- IMPUESTOSfY OTROS GASTOS. En los términos legales aplicables “LA CAJA” retendra y enterara el impuesto que corresponda
pagar a “EL SOCIO”, de conformidad con laffinalidad del crédito dispuesto.

Seran por cuenta de “EL SOCIO” todosilos gastos, contribuciones y honorarios que se eroguen en el tramite de operacién del préstamo que por éste acto se
concede. “EL SOCIO” reconece expresamente que en todas las referencias de pagos que mencione éste instrumento, tales como pagos a capital, pago de
intereses moratorigs Yy Ordinarios, se entendera que no esta calculado el impuesto que a cada situacién en particular grave las leyes tributarias de
que se trate. En razén detle, anterior, “EL SOCIO” reconoce que los montos finales de cualquiera de éstos conceptos se podrian ver modificados por la
aplicacion del gravamen tributario aplicable, sin que por ello se entiendan modificadas las obligaciones de pago que adquiere con la suscripcion del presente
instrumento.

TRIGESIMACUARTA.- RESTRICCION Y DENUNCIA. “LA CAJA” se reserva el derecho de denunciar o restringir el presente contrato, en cualquier tiempo,
mediante camunicacion previa dirigida a “EL SOCIO”, sin que sea necesario el cumplimiento de formalidades, quedando en consecuencia limitado o
extinguido, segun seasel caso.

TRIGESIMA'QUINTA.- TITULO EJECUTIVO. Las partes convienen que en caso de ejecucion forzosa, el presente contrato junto con la certificacién del
contador facultado de “LA CAJA” haran prueba plena en juicio y llevaran aparejada ejecucion, conforme a lo dispuesto en el articulo 25 (veinticinco) de la Ley
para‘Regularlas Actividades de las Sociedades Cooperativas de Ahorro y Préstamo, sin necesidad de reconocimiento de firma ni de otro requisito.

TRIGESIMA SEXTA.- RENUNCIA AL DEPOSITO. En caso de que “LA CAJA” dé por vencido anticipadamente el plazo para el pago del crédito de conformidad
condlas causas de “VENCIMIENTO ANTICIPADO” y, decida ejercer la accién hipotecaria correspondiente, “EL SOCIO” desde este momento renuncia a las
reSponsabilidades de depositario del “INMUEBLE” en los términos del articulo 482 (cuatrocientos ochenta y dos) del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal y sus correlativos en los Cédigos de Procedimientos Civiles de las demés Entidades de México, por lo cual, “EL SOCIO” se obliga a entregar
inmediatamente a “LA CAJA” o al depositario que ésta designe, la tenencia material de dicho inmueble.

No obstante lo anterior, “EL SOCIO” es responsable de cualquier dafio o perjuicio que experimente el “INMUEBLE” en tanto “LA CAJA” o el depositario
designado por ésta no tomen posesién de su cargo.
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TRIGESIMA SEPTIMA.- MODIFICACIONES AL CONTRATO. Cualquier modificacién a los términos de este instrumento, sera dada a conocer a "EL SOCIO"
por lo menos con 30 (treinta) dias naturales de anticipacion a la fecha prevista, a través de la pagina de internet de “LA SOCIEDAD” www.cpm.coop y
adicionalmente podra darsele aviso por cualquiera de los siguientes medios: (i) estado de cuenta, (ii) escrito, (iii) medios electronicos como correo electrénico,
(iv) colocacion de avisos o carteles en los lugares abiertos al publico en las sucursales de “LA SOCIEDAD”., para el efecto de que "EL SOCIO" manifieste su
conformidad o inconformidad con las nuevas condiciones.

“EL SOCIO” podra solicitar la terminacion del presente contrato dentro de los 30 (treinta) dias posteriores al aviso arriba sefialado, sin responsabilidad alguna
a su cargo y, bajo las condiciones originalmente pactadas, debiendo cubrir “EL SOCIO” en su caso, los adeudos pendientes que se generen hasta el término
de la operacion, sin que “LA CAJA” pueda cobrarle penalizacién alguna por dicha causa.

“LA CAJA” no cobrara cantidad o comisién alguna en caso de que “EL SOCIO” solicite la terminacion del presente contrato.

“LA CAJA” no podra establecer nuevas comisiones, ni incrementar su monto, ni modificar tasas de interés salvo el caso de reestructura€ion del crédito, previo
consentimiento expreso de “EL SOCIO”.

TRIGESIMA OCTAVA.- TERMINACION DEL CONTRATO. “EL SOCIO” podra solicitar en todo momento, la terminacion del presentelgontrato, bastando
para ello la presentacion de una solicitud por escrito en la sucursal en la que tiene aperturada su cuenta. En todo caso “LA @AJA” debera proporcionar a “EL
SOCIO” un acuse de recibo, clave de confirmacion o nimero de folio, “LA CAJA” se cerciorara de la autenticidad y veracidad de 1alidentidad de “EL SOCIO”
confirmando sus datos personalmente, por via telefénica o por cualquier otra categoria.

El presente contrato se dara por terminado el dia habil siguiente de la presentacion de la solicitud por parte de “EL SOCIO”\salvo que existan adeudos
pendientes por cubrir por parte de éste. De lo contrario “LA CAJA” a mas tardar al dia habil siguiente de la receptionide la'solicitud comunicara a “EL SOCIO”
el importe de adeudos y dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes a su solicitud pondra a su disposieion dieho date, en la sucursal en la que tiene
aperturada su cuenta y, una vez liquidados los adeudos se dara por terminado el presente contrato.

“LA CAJA” pondré a disposicion de “EL SOCIO” en la sucursal en la que tiene aperturada su cuenta, dentkg’de [0s™10 (diez) dias habiles siguientes a partir
de que se hubiera realizado el pago de los adeudos, un documento en el que conste el fin de la zelacién coniractual y la inexistencia de adeudos derivados
exclusivamente de dicha relacion.

“LA CAJA” reportard a las Sociedades de Informacion Crediticia que la cuenta esta cerrada sin‘@deudo alguno dentro del plazo establecido por la Ley para
Regular las Sociedades de Informacion Crediticia.

En tanto no se liquide la totalidad de los adeudos, la terminacion del presente contrate no'surtira efectos; “EL SOCIO” conservara la misma fecha de pago y
condiciones que tenia previamente a la solicitud de terminacion.

TRIGESIMA NOVENA.- DOMICILIO. Convienen las partes que para todo Iéyrelativo al cumplimiento del presente contrato, sefialan como domicilio para oir y
recibir notificaciones los siguientes:

“EL SOCIO”: ubicado en el nimero , de la calle , degageolonia , de la ciudad de , del estado de
“LA CAJA”: el sefialado en el capitulo de declaraciones.

Cualquier cambio de domicilio de “LA CAJA” y/o “EL S@CIO” deberéssér notificado por escrito dirigido a la otra parte, con acuse de recibo. Sin éste aviso,
todas las comunicaciones se entenderan validamentedechas, en el domicilio aqui sefialado

PARA EL NOTARIO: en caso de que la operacion sejincluyaobligado solidario se debera sustituir la clausula anterior por esta

TRIGESIMA NOVENA.- DOMICILIO. Conyienenllas partes-que para todo lo relativo al cumplimiento del presente contrato, sefialan como domicilio para oir y
recibir notificaciones los siguientes:

“EL SOCIO”: ubicado en el nimere yde lacalle , de la colonia , de la ciudad de , del estado de

“LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS \Y/O AVALES”: EI (la) Sr(a). , ubicado en el nimero , de la calle de la colonia , de la
ciudad de , del estadotde Wy el (Ia) Sr(a). , ubicado en el nimero , de la calle , de la colonia , de la ciudad
de , del estado dé

“LA CAJA”: el sefialado en elleapitulo de declaraciones.

Cualquier cambio‘de domiciliefde “LA CAJA”, “EL SOCIO” y/o “LOS OBLIGADOS SOLIDARIOS Y/O AVALES” debera ser notificado por escrito dirigido a la
otra parte, con acuse de recibo. Sin este aviso, todas las comunicaciones se entenderan validamente hechas en el domicilio aqui sefialado.

CUADRIGESIMA.- VALIDEZ Y EXISTENCIA. Convienen las partes que el presente acto no contiene vicio alguno que pudiese afectar su validez y/o
existencia.

CUADRIGESIMA PRIMERA.- Conforme a lo establecido en el articulo 4 fraccién Il de las Disposiciones de caracter general en materia de transparencia
aplicablesga’las sociedades cooperativas de ahorro y préstamo, sociedades financieras populares y sociedades financieras comunitarias, emitidas por la
CONDUSEF, la referencia de los preceptos legales citados en el presente contrato, “EL SOCIO” podréa consultarlos en el Registro de Contratos de Adhesion
bajolel nimero registro 2391-138-013573/08-02995-1125

CUADRAGESIMA SEGUNDA .- JURISDICCION. Para la interpretacion, ejecucion y cumplimiento del presente contrato, LAS PARTES se someten a la

jurisdiccién y competencia de los Tribunales de la ciudad donde se firma el mismo, renunciando expresamente a cualquier otro que con motivo de su domicilio
presente o futuro pudiera corresponderles.
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AUTORIZACION PARA INTERCAMBIO DE INFORMACION

Autorizo a Caja Popular Mexicana, S.C. de A.P. de R.L. de C.V., a utilizar para fines de comercializacion de sus productos o servicios, asi como para el
mercadeo y publicidad, el intercambio de datos personales recabados en el presente documento, asi como a proporcionar dicha informacion para los mismos
efectos a empresas afiliadas a Caja Popular Mexicana, S.C. de A.P. de R.L. de C.V.

La presente autorizaciéon puede ser revocada en el momento que usted decida mediante solicitud presentada por escrito en la sucursal de Caja P
Mexicana en la que tiene aperturada su cuenta.

CERTIFICACION NOTARIAL
PERSONALIDAD

GENERALES
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